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koopwoningen
en dorp in de stad. Een
groene oase waar de
Ser ‘/ aaSI l()f zoete inval nog heel
W . i 7 a2l normaal is, en waar historisch wonen samengaat met
OHET SU] - £0 Speclaal. de moderne en duurzame voorzieningen van nu. koopappartementen

Dat is Tuindorp, een pareltje van een wijk in Eindhoven
die nog meer glans krijgt met de komst van Servaashof.
Een inbreidingsplan met stijlvolle koopwoningen en de

transformatie van de Fatimakerk naar een grote variatie aan i

ooy

huurappartementen. Tuindorp was al bijzonder, maar wordt 2

<

alleen nog maar specialer. @ huurappartementen E
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Gevarieerd woningaanbod
in een stijlvolle jaren 30
wijk

Kies je voor een huurappartement in de

D 1. .
& ° gerenoveerde kerk of zet je in op een
Omge ~ lng koopwoning? Waar je ook voor gaat,
je woont in een bijzonder groen en
buitengewoon stukje Eindhoven met volop

parkeergelegenheid dankzij de ruime

privéparkeerkelder.

Servaashof is gelegen in VEGHEL

. DEN BOSCH
de wijk Stratum, aan de

Zuidoostzijde van de stad.

uindorp is een karakteristieke jaren '30-buurt in de Deze locatie kenmerkt
Eindhovense wijk Stratum. In de volksmond wordt zich door een uitstekende TILBURG
deze wijk — ontworpen door de befaamde architect bereikbaarheid. Het
Dudok — ook wel het Witte Dorp genoemd. De wijk centrum van Eindhoven
kent de gemoedelikheid van een dorp, is is per fiets of ov met tien HELMOND
kindvriendelijk, ruim van opzet en ligt vlakbij heerlijke minuten te bereizen, met
wandelparken en speeltuinen. En dat terwijl de energie van het hippe de auto is de binnenring
Eindhoven lonkt. Wat wens je nog meer? binnen slechts een

minuut en de High Tech

Campus binnen tien

minuten bereikbaar. VENLO
De woonomgeving van Tuindorp groeit en bloeit al vanaf de jaren '30. Dat is Snelwegen A2 en A67
terug te zien in de rijkdom aan tuinen en de volwassen openbare ruimte met liggen op een steenworp ANTWERPEN /
veel hoge beuken. Dit maakt Servaashof tot een levendige groene buurt afstand. A2
met een dorpse ziel, die het gevoel van wonen in een geborgen en vitale / MAASTRICHT

VALKENSWAARD

°
omgeving versterkt. En ondanks het historische karakter van de wijk, staat l lt Stekeﬂde

het in duurzaam opzicht allerminst stil. De woningen worden uitgerust met

volop energiebesparende voorzieningen. b ereik b aarheid



Keizersberg Vastgoed is in 2017 begonnen met de
ontwikkeling van het gebied rondom de Fatimakerk.
Naast de transformatie van de leegstaande
Fatimakerk heeft de focus gelegen op een duurzame
landschappelijke inpassing van het nieuwbouw-
gedeelte. Het doel is altijd geweest om de Fatimakerk
en diens omgeving te ontwikkelen tot het groene
hart van Tuindorp. Een hart waar de kerk de
maatschappelijke functie (deels) behoudt, maar
waarin ook gewoond wordt en waar de buurt kan
genieten van een parkachtige omgeving. Dit heeft
uiteindelijke geresulteerd in een hoogwaardig
stedenbouwkundig plan dat is geinspireerd op de
Bossche School-stijl van de jaren ‘560 met een

landschappelijk inrichtingsplan.

Stedenbouwkundig
inpassingplan

Bij de opgave voor het realiseren van de nieuwbouw naast de kerk, bestaande
uit twaalf grondgebonden woningen en drie appartementen, is in
samenwerking met LA Architecten en KruitKok een stedenbouwkundig

ensemble ontworpen dat een nieuwe laag toevoegt aan het groene
hart van Tuindorp. Aan de kerk wordt een openbaar toegankelijk groen
hof toegevoegd waaraan gewoond wordt. De twaalf
grondgebonden woningen en drie appartementen
rondom de kerk, hebben hun voordeur aan het

gemeenschappelijk hof.
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Landschappelijke inpassing door KruitKok

I

Nieuwe bomen

Heesterrand en
solitaire heesters

Vaste plantenborders

Bloemrijk gras met
< bloembollen

1
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De entree wordt, net als bij de woningen, geaccentueerd
met een pergolaconstructie. Dit hof is gesitueerd op een
halfverdiepte parkeergarage die ontsloten is vanaf het
Servaasplein. Er wordt gebruik gemaakt van het aanwezige
hoogteverschil van de kerk ten opzichte van het omringende
maaiveld van ongeveer tachtig centimeter en het peil van
het hof ligt op het vloerplein van de kerk. De verharding van
het hof refereert aan het patroon op het Servaasplein. De
maat en schaal zijn echter aangepast op het stramien van

de bebouwing.

Het lap |
cn de situatie

Het diagonale lijnenspel met hier en daar een verhoogd plantvak met vaste planten en
meerstammige bomen zijn uitnodigend om binnen te komen op het hof en leiden op
natuurlijke wijze naar de entree’s. De drie entrees naar het hof kennen ieder hun eigen
karakteristiek. De entree aan het Servaasplein naar het hof valt samen met de entree van de
Chinese Christian Church. De trappenpartij is verbreed en het hof opent zich naar het parkje
rondom de kerk. De entree aan de noordoostzijde bestaat uit een flauwe hellingbaan vanaf

de Sint Adrianusstaat tot op het hof.

Rondom het ensemble wordt een openbaar toegankelijke, groene

parkruimte ingericht met struinpaden en beplanting welke bijdragen aan

de biodiversiteit in de wijk. De nieuwe groene buitenruimte gaat uit van

het versterken van het groene hart van Tuindorp. De openbare ruimte
rondom de kerk zal bestaan uit bloemrijk grasland met bomen, heesterborders en
uitgemaaide wandelpaden zodat omwonenden hun ommetjes kunnen blijven maken. Het
hof voegt een nieuw (semi) openbaar toegankelijk milieu aan het groene hart toe. Een
beschutte en verstilde groene plek om even op een bankje te zitten, een praatje te maken
met de buren of om diagonaal doorheen te lopen. Het bijzondere karakter van het groene
hart van de wijk en de hoger gelegen kerk blijft beleefbaar vanaf de openbare straten. Een
robuuste heesterrand met toegangen vanuit de Sint Jansweg en de Sint Adrianusstraat
accentueert het groene hart. Ook zal deze heesterrand, in combinatie met de aanwezige en
nieuw te maken hoogteverschillen en beplanting, zorgen voor meer privacy van de
appartementen die zich in de achterzijde van de kerk bevinden. De openbare ruimte tussen

de school, appartementen en het kerkensemble zal zijn groene karakter behouden.

Het bestaande schoolplein, dat nu enkel uit verharding bestaat, wordt omgevormd tot een

natuurlijke speelplek waar ook water geinfiltreerd kan worden. Drie vliegen in één klap; een

doorgaand groen hart, capaciteit voor waterberging en een groen en gezond speelplein.
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Wonen n
Servaashof

Servaashof staat voor dorps wonen in de
grote stad. Groen, stijlvol, karakteristiek,
maar ook duurzaam en modern. Met een
gevarieerd woningaanbod biedt Servaashof

voor ieder wat wils.
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Het plan omvat twaalf nieuwbouwwoningen
met een woonoppervlakte van circa 120 m?*
verdeeld over drie ruime verdiepingen met een
bijbehorende berging en overdekte privé-

parkeerplaats.

+ N1 & N15 zijn hoekwoningen

* N2 en N6 t/m N14 zijn tussenwoningen
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In de hoek van het nieuwbouwgedeelte
bevinden zich drie moderne nieuwbouw-
appartementen. De appartementen zijn

voorlopig niet beschikbaar voor verkoop.

* N3 t/m N5

HUURAPPARTEMENTEN
IN DE KERK

NN \\

\
\

In de Fatimakerk bevinden zich negentien
zeer ruime, luxueuze en uiterst duurzame
appartementen, met tot wel 200 m? woon-
oppervlakte. Dankzij het behoud van

waardevolle kenmerken is een karakteris-

tieke beleving gegarandeerd.

* De appartementen gaan medio 2024 in
verhuur. Houd de website in de gaten voor

actuele ontwikkelingen.

De situatie

Het plan is gesitueerd op de hoek van de Sint Servaasweg
en de Sint Adrianusstraat. De achterzijde is te bereiken via
het Servaasplein, welke langs de parkeerplaats loopt.
Rondom is veel aandacht besteed aan de groenvoorziening.
Door de toevoeging van de rij met koopwoningen ontstaat
een binnenplaats: het Servaasplein. De entrees van alle
woningen sluiten hierop aan, wat zorgt voor een gemoedelijke

sfeer en sociale cohesie.



R T i e e

L
/

WAL




P. 24 / SERVAASHOF

Koopwoningen K1 & K2 zijn gespiegeld
ten opzichte van N6 t/m N15

Koopwoningen

SPECIFICATIES WONINGEN*

* Afzonderlijke berging van 5 m?

in privéberging in kelder

P. 25 / SERVAASHOF
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Koopwoningen

NI & N2

anuit de leefruimte kijkt men uit op de tuin, welke via een

schuifpui te bereiken is. De grote raampartijen zorgen voor
N
overvloedig licht in de gehele leefruimte. @ LN

Woonoppervlakte: 117 m?

4 slaapkamers

Gasloos

Warmtepomp o.b.v. bodemwarmte

Zonnepanelen

Terras aan gemeenschappelijke binnentuin

Privé berging in kelder: 5 m?

Prive parkeerplaats in kelder

S Koopwoning N2 is hier afgebeeld.

""x,,f [ " , N9 " . . -
& [ oopwonin is een hoekwoning.
YA‘ I: N0 Koop g N1 hoek g
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SCHAAL 1:50
ENTREE

BEGANE GROND
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SCHAAL 1:50

Twee riante slaapkamers met elk twee ramen omringen

de centraal gelegen badkamer. Een ligbad is optioneel.

VERDIEPING

—— BN

techniek

SCHAAL 1:50

De tweede verdieping biedt verrassend veel ruimte en kan

onder meer gebruikt worden als logeer- of werkkamer.

VERDIEPING

P. 29 / SERVAASHOF



Koopwoningen

= NOt/m NI

'

e koopwoningen zijn gebouwd in de Bossche School-stijl, in een lichte kleur = | | [
— contrasterend aan de Fatimakerk. Er wordt gewerkt met natuurgetrouwe, ! i

niet-samengestelde en duurzame materialen zoals steen en keramiek om

tot een rustige, aardse en ingetogen sfeer te komen. @ i - ‘
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Woonoppervlakte: 117 m? LA

4 slaapkamers |

Gasloos 5 /
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Warmtepomp o.b.v. bodemwarmte | | |

Zonnepanelen | ﬁ ’

Terras aan gemeenschappelijke binnentuin @

Privé berging in kelder: 5 m?
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Prive parkeerplaats in kelder
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Met contrasterende kleuren en overeenkomende vormen en

architectonische elementen versterken de Fatimakerk en de

nieuwbouw elkaar.
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Nieuwbouw-
appartementen

In ere hersteld

De oksel van de Fatimakerk is gebruikt om drie gestapelde
nieuwbouwappartementen te creéren, terwijl het oor-
spronkelijke lijnenspel intact blijft. Ook hier is gewerkt
volgens de Bossche School waarmee een kalme, robuuste

sfeer ontstaat.

SPECIFICATIES WONINGEN*

P. 37 / SERVAASHOF

* Appartementen zijn nu niet

beschikbaar, maar later te koop.
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Nieuwbouw-
appartementen

N3 t/m N5

e appartementen kennen elk een loft-achtige uitstraling en zijn uitgerust
met grote raampartijen. Het betonnen metselwerk aan de gevel geeft de

appartementen een robuust karakter. @

APPARTEMENT N3 (BEGANE GROND)
Woonoppervlakte 40 m?
Balkon 8 m?

APPARTEMENT N4 (1 VERDIEPING)
Woonoppervlakte 40 m?

APPARTEMENT N5 (2 VERDIEPING)
Woonoppervlakte 46 m?

Appartement | Het appartement op de begane grond
N3 is uitgerust met een aansluitende

buitenruimte, bereikbaar via een

schuifpui.

SCHAAL 1:50

ENTREE

BEGANE GROND
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SCHAAL 1:50 SCHAAL 1:50

ENTREE ENTREE

Appartement Een speelse indeling zorgt Appartement Vanaf de tweede verdieping
N4 voor optimaal gebruik van N5 kijkt men uit over het

de beschikbare ruimte. gemoedelijke Servaashof.

R W )
VERDIEPING VERDIEPING
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Berging
& parkeerplaatsen

De parkeerplaatsen
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Een ruime, ondergrondse privéparkeerplaats zorgt ervoor dat voertuigen uit

het zicht worden onttrokken. Daarnaast biedt de kelder ruimte voor de

bergingen van elk 5 m?.
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Administratieve
& Garantie-
voorwaarden

ALGEMENE INFORMATIE BIJ AANKOOP
VAN EEN WONING

L. DE WONING KOPEN

Algemeen

Het kopen van een nieuwbouwwoning doet u niet dagelijks.
Het is een belangrijk moment dat gepaard gaat met ver-
schillende keuzes, rechten en verplichtingen. Het is dan ook
van belang dat u goed geinformeerd bent over de procedu-
res, voorwaarden en verplichtingen die gelden bij de aan-
koop van een nieuwe woning. Lees daarom dit gedeelte van
de brochure goed door.

Koop- en aannemingsovereenkomst

Voor de koop van de woning zijn twee overeenkomsten
nodig. Een koopovereenkomst voor de grond en een aanne-
mingsovereenkomst voor de bouw van de woning. De koop-
overeenkomst wordt gesloten met Keizersberg Vastgoed
terwijl de aannemingsovereenkomst wordt gesloten met
Bouwbedrijf Van Grunsven. De overeenkomsten zijn onlos-
makelijk met elkaar verbonden.

Door middel van het ondertekenen van de koop-/aanne-
mingsovereenkomst verbinden wij ons tot levering van de
grond en de bouw van de woning volgens de verkoopdocu-
mentatie terwijl u zich verplicht om de koopprijs te voldoen.
Zodra de overeenkomst is ondertekend, wordt het originele
exemplaar verstrekt aan de notaris en krijgt u een kopie.
Na ontvangst van de overeenkomst kan de notaris de akte
gaan opmaken.

Opschortingsdatum

In de koop-/aannemingsovereenkomst is een aantal
opschortende bepalingen opgenomen voordat gestart
kan worden met de bouw. De opschortende voorwaarden
zijn gekoppeld aan een datum of een termijn. Het gaat om

een datum waarop wij verwachten dat gestart kan worden
met de bouw. De exacte omschrijving van de opschorten-
de voorwaarden leest u in de koop-/aannemingsovereen-
komst. Rond de opschortingsdatum laten wij u weten of de
opschortende voorwaarden vervuld zijn. Op dat moment is
de overeenkomst bindend.

Eigendomsoverdracht

De eigendomsoverdracht geschiedt door middel van de
akte van levering (transportakte) bij de notaris. De uiter-
ste datum van eigendomsoverdracht staat vermeld in de
koop-/aannemingsovereenkomst. Vaér deze datum stuurt
de notaris een nota van afrekening. Daarop staat het to-
tale bedrag vermeld dat op die datum verschuldigd is. Als
de opschortende voorwaarden vervuld zijn, vindt de over-
dracht bij de notaris daarna zo spoedig mogelijk plaats.

De oplevering

Zodra de woning gereed is, krijgt u een uitnodiging om
samen met de aannemer uw woning te inspecteren voor
oplevering. Tijdens deze inspectie worden geconstateerde
onvolkomenheden schriftelijk vastgelegd. De desbetreffen-
de punten worden binnen de onderhoudsperiode hersteld.
De oplevering en de uitreiking van de sleutels vindt plaats
nadat alle betalingen ontvangen zijn en aan eventueel
verdere verplichtingen is voldaan.

Garantievoorwaarden en algemene info gaan verder op de
volgende pagina.

P. 45 / SERVAASHOF
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II. DE V.O.N.-PRIJS

De koopsom van de woningen is in euro’s en vrij op naam
(v.0.n.). Dit betekent dat de volgende kosten in de prijs zijn
opgenomen:
. Grondkosten;
Bouwkosten;
Notariskosten voor de akte van levering van de
grond en kadastrale inmeting;

. Kosten voor architect, constructeur en overige
adviseurs;

. Kosten voor directievoering en toezicht;

. Kosten voor gemeentelijke leges;

. Aansluitkosten van water, elektra en riolering;

i Makelaarscourtage en verkoopkosten;

. Notariskosten voor de aankoop van de woning;

. Omzetbelasting;

. Kosten voor het Woningborgcertificaat;

. Energielabel.

Niet opgenomen in de ‘vrij op naam’ prijs zijn:

. Kosten voor kopers keuzen en meerwerk;

. Kosten voor tuinaanleg, eventuele inrit en
erfafscheidingen;

. Bouwrente over de vervallen maar niet betaalde
termijnen;

. Afsluitkosten en notaris- en kadasterkosten voor de
hypotheek;

. Abonnee- en aansluitkosten voor telefoon en
televisie;

. Kosten voor de eventuele aanvraag van een
nationale hypotheekgarantie;

. Renteverlies tijJdens bouw;

. Rente over de grondkosten, welke niet eerder in gaat

dan het moment waarop de opschortende voorwaar
den zijn vervuld.

De betaling

Facturen vodr notarieel transport

Voor de vervallen termijnen van de aanneemsom en de
grondkosten krijgt u automatisch uitstel van betaling tot
aan de datum van het notarieel transport. Ook voor de fac-
turen die u ontvangt voordat het notarieel transport plaats-
vindt, krijgt u automatisch uitstel van betaling tot aan de
datum van notarieel transport. U kunt deze facturen ook
eerder betalen, maar daartoe bent u niet verplicht. U moet
ze uiterlijk voldoen bij het notarieel transport, verhoogd met
de eventueel dan verschuldigde rente. Die rente wordt be-
rekend tegen de percentages die in uw koop-/aannemings-
overeenkomst vermeld staan. Deze ‘transportrente’ kan uit
twee gedeelten bestaan: rente over grond en rente over ver-
vallen termijnen (verhoogd met btw).

Te verrekenen bij notarieel transport
Op het moment van notarieel transport dient u te voldoen:

. De grondkosten;

. Het totale bedrag aan vervallen termijnen van de
aanneemsom;

. Vergoeding over grondkosten en vervallen

termijnen, tot de datum van koop/aannemingsover
eenkomst, als die verschuldigd zijn (fiscaal niet af
trekbaar);

. Rente over grondkosten -verhoogd met omzetbelas
ting na het sluiten van de koop- aannemingsover-
eenkomst (fiscaal aftrekbaar);

. Rente verhoogd met omzetbelasting na het sluiten
van de koop-/aannemingsovereenkomst over
vervallen termijnen (fiscaal aftrekbaar);

. De verrekening van een eventueel door uw gestorte
waarborgsom bij de notaris.

Als u een hypotheek heeft afgesloten, moet u er rekening
mee houden dat de notaris waar de akte van hypotheek is
gepasseerd, daarvoor apart kosten in rekening brengt.

De hoogte van deze kosten hangt af van de hoogte van het
hypotheekbedrag.

Facturen na notarieel transport

Na het notarieel transport krijgt u facturen voor termijnen
van de aanneemsom, afhankelijk van de vordering van de
bouw van uw woning. Op deze termijnfacturen staat een
vervaldatum. Dat is de uiterste datum waarop de betaling
moet zijn bijgeschreven op de bankrekening van de
aannemer. Houd er rekening mee dat er tijd zit tussen het
moment waarop u een betalingsopdracht geeft en het
moment waarop het geld op de rekening van de aannemer
staat. Als u de woning financiert met een hypothecaire
lening, zult u doorgaans de termijnen voldoen door het
termijnbedrag onder deze lening op te nemen.

III.  WONINGBORG GARANTIE EN
WAARBORGREGELING EN OVERIGE
VERKOOPINFORMATIE

Garantie

De woning wordt gebouwd onder Woningborggarantie.
Hiervoor wordt na ondertekenen van de koop-/aannemings-
overeenkomst een certificaat verstrekt. Het certificaat van
deze regeling wordt uitgegeven door Woningborg N.V. onder
de naam Woningborg-certificaat. De Woningborg Garantie-
en Waarborgregeling beschermt kopers van nieuwbouw-
woningen tegen de risico'’s tijdens de bouw en bouwkundige
gebreken na oplevering (zie www.woningborg.nl).

Bouwbesluit

Het Bouwbesluit hanteert andere benamingen voor de
vertrekken van uw woning. Het gaat dan niet meer over
woonkamer, keuken, slaapkamer of hal maar bijvoorbeeld
over verblijfsruimten, onbenoemde ruimten en verkeers-
ruimten. In de garantieregeling wordt de benaming uit het
Bouwbesluit overgenomen. Kijk voor meer informatie op
www.bouwbesluitonline.nl.

Bijna Energie Neutraal Gebouw (BENG)

De BENG-berekening geeft aan hoe energiezuinig uw toe-
komstige woning is. De BENG wordt berekend aan de hand
van de kwaliteit van de isolatie van de woning, het glasop-
pervlak, het verwarmings- en ventilatiesysteem en de duur-
zame energieopwekking (zonnepanelen). De woningen uit
deze brochure voldoen allemaal aan de laatste BENG-eisen
en zijn vanzelfsprekend gasloos.

Aanpassingen/koperskeuzen

Elke koper krijgt een keuzelijst met kopersopties. Wanneer
70% van de woningen is verkocht, neemt de kopersbegelei-
der contact met de aannemer op voor een gesprek.
Tijdens dit gesprek wordt uw woning besproken, evenals
uw wensen voor aanpassing aan de woning. De procedu-
re voor het aanpassen van de woning is verder beschreven
in de koperskeuzelijst die te vinden is in de uiteindelijke ko-
persinformatiemap of op de projectwebsite.

Wijzigingen

Deze verkoopbrochure is nauwkeurig en met zorg samen-
gesteld aan de hand van gegevens en tekeningen, verstrekt
door architect, constructeur, adviseurs en de gemeente.
Desondanks moeten wij een voorbehoud maken voor de
eventuele wijzigingen die voortvloeien uit bijvoorbeeld
een gewijzigde constructie of eisen van nutsbedrijven
etcetera. Ook behouden wij ons het recht voor om aan de
woningen de naar ons oordeel noodzakelijk architectoni-
sche en/of technische wijzigingen door te voeren zonder
afbreuk te doen aan de waarde, kwaliteit, uiterlijk aanzien
en bruikbaarheid van de woningen.

De indeling van het openbaar terrein zoals deze op de
situatietekening is aangegeven kan nog op details worden
gewijzigd als gevolgd van de eisen van nutsbedrijven en de
gemeente.

De maten benoemd op de tekeningen zijn circa maten.
Tijdens de bouw kunnen zich veranderingen voordoen
waardoor maatverschillen ontstaan. Het wordt dan ook
afgeraden om op basis van de genoemde afmetingen
stoffering of meubels te bestellen.

Eventueel op tekening aangegeven apparatuur en meubilair
dient ter oriéntatie en maakt geen onderdeel uit van de
koopsom, tenzij nadrukkelijk vermeld in de technische
omschrijving. Er kunnen geen rechten worden ontleend aan
de artist impressions en perspectieftekeningen.



\? KEIZERSBERG
WaY4 VASTGOED

Van Grunsven
Groep

\

Vb&t Nieuwbouw Makelaars

Ontwikkeling

Keizersberg Vastgoed
Groesvlaas 7, 5763 PD Milheeze

085 782 5400
info@keizersbhergvastgoed.nl
www.keizersbergvastgoed.nl

Realisatie
Van Grunsven Groep
Hoogstraat 21, 5469 EL Erp

088 47 86 783
info@grunsvengroep.nl
www.grunsvengroep.nl

Verkoop
VB&T Nieuwbouw Makelaars
Vestdijk 180, 5611 CZ Eindhoven

085 019 2691
nieuwbouw@vbtmakelaars.nl
www.vbtmakelaars.nl



